DET SKAL BEMARKES AT DETTE OPLAG IKKE ER VEDTAGET HVERKEN AF
GENERALFORSAMLINGEN ELLER KOMMUNEN. DET ER ALENE ET OPLAG DER HVIS DER SKAL
VIDERE SKAL BEHANDLES AF ALLE DE BEH@RINGE INSTANSER.

Oplaeg til lokalplan for sommerhusomridet der herer ind under Vejby Strand
Grundejerforenings deekningsomrade

REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for og formalet med udarbejdelsen af lokalplanen er et gnske om at fastholde eksisterende traek i
omradet og at sikre ensartede og tidssvarende bestemmelser for hele planomradet. Det gnskes at der
bibeholdes en profil hvor naturen praeger det overordnede indtryk, hvor fornemmelsen af omradets hgjde og
inklination, og dermed indtrykket af nordkystens moraenelandskab bibeholdes og sikres via lange og uhindrede
udsigter over hav og land.

Lokalplanen omhandler bebyggelsens placering, bebyggelsens udformning og beplantningens hgjde indenfor
lokalplanomradet. Her taenkes saerligt pa omradets relativt sma huse, hvoraf den overvejende del er huse i 1
plan med treebeklzedte facader pa store grunde samt det naturmaessige praeg med levende hegn og grenne
rabatter.

Lokalplanens omrade

Beliggenhed

Lokalplanen omfatter falgende omrade:

- Alle grunde i omradet nord for Vejby Strandvej og Ragevej fra Solsortevej i vest til Markvaenget i
ost.

- Omradet mellem Ragevej og Hojdevej

- Bjgrnevej

- Dele af Salgardshegjvej og Vejby Strandvej

- Dele af Tarnstien, Tarnbakken, Poppelvaenget og Sleipnersve;j

Omradets areal udggr cirka ? hektar (Dette skal opmales ngjagtigt at kommunen)? Planomradet bestar
udelukkende af sommerhusbebyggelse mod syd,vest og @st. | nordlig retning graenser omradet ud til det abne
hav. Nedenstaende kort viser planomradets afgransning.
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Bebyggelse

Hovedparten af grundene i lokalplanomrédet er bebyggede. Sterrelsen pa husene varierer fra mindre huse til
ganske fa huse, som sterrelsesmaessigt fremstar mere som typiske helérshuse. Omradet er dog karakteriseret ved
primeert at have mindre sommerhuse.

Bebyggelsesprocenten i omradet varierer, men synes generelt lav med huse med en sterrelse pad mellem 65-80 m.
Smé huse med lav bebyggelsesprocent med naturpragede grunde er omréadets vasentlige karaktertraek.

Bebyggelsens fremtraaden

Bebyggelsen i omrédet er karakteriseret ved primert at have treebeklaedte facader.
Enkelte bygninger afviger fra dette og har eksempelvis facade med mursten eller gasbeton.

Selvom bebyggelsen indenfor omradet har forskellig karakter, er de fleste huse opfart i tree.
Generelt fremstér bebyggelse i omradet i én etage med varierende taghaldning.
Lokalplanen sikrer, at karakteren med mindre sommerhuse i én etage med traefacader fastholdes og styrkes.

Trafik og Veje

Veje i omradet bestar af en grus/asfaltbelagt kgrebane med graesrabatter langs
begge sider udlagt med en bredde pa 3-6 meter
(Billedeksempel)



Landskab og Beplantning (miljg og natur)

Lokalplanomradet befinder sig pa Nordkystens hgjeste punkt og er en del af et moraenelandskab med meget
profilerede hgjde og terraenvariationer pa op til 60 meter. Der er de seneste ar blevet faeldet mere end 2000 trzeer for
at ggre dette landskab prominent sa det fornemmes fra alle punkter i omradet via lange uhindrede kig over land og
hav. Dette giver omradet en enestdende karakter. Levende hegn i skel mellem bebyggelserne og ud mod fzlles vej
er karakteristisk for omradet. Lokalplanen sikrer fastholdelse af dette karaktertraek fremover.

(Nedenstaende skrives af advokat)
Lokalplanens forhold til anden planlaeegning

Regionplanlaegningen
Kommuneplanlaegningen
Deklaration
Spildevandsplanlaegning
Vand- og elforsyningen
Andre bindinger

Tilladelser fra andre myndigheder

Offentlig fremlaeggelse af lokalplanforslaget

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Sikring af lokalplanens formal

Tilladelse for endelig vedtagelse
Gyldighedsperiode

Bestemmelser for Lokalplan X.XX.X for sommerhusomradet der horer ind under Vejby
Strand Grundejerforenings daekningsomrade

§1 Lokalplanens formal
1.1
Lokalplanens formal er:
A) At fastholde omradets karakter som et attraktivt sommerhusomrade, hvor fornemmelsen af natur, samt
omradets hgjde og skranende landskab og den frie udsigt, sa indtrykket af nordkystens
moranelandskab fastholdes.



B) At fastlaegge bestemmelser for sommerhusenes arkitektoniske fremtraeden sa de er i overensstemmelse
med ovenstdaende § 1.1.A

§2 Omradets afgraensning og Zonestatus
2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr. nr.  XxXxxxx  XXXXxx

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusomrade.

3.2

Det er ikke tilladt at opfgre sommerhuse med henblik pa erhvervsmaessig udlejning.

§4 Vej-, sti- og parkeringsforhold

4.1

Der skal sikres tilfredsstillende parkeringsforhold pa den enkelte ejendom.

4.2

Vej- og gadebelysning ma ikke etableres og udendgrs belysning ma ikke taendes permanent, men kun fungere
som adgangslys.

4.3

Parkering af lastbiler, busser, varebiler pa over 3500 kilo, campingvogne, bade og lignende

ma ikke finde sted. Gaesteparkering kan vaere pa Salgardshgj.

Store sten og andre faste genstande ma ikke anbringes i rabatter.

Vendepladsen i slugten, samt hjgrnegrunden pa Markvaenget/Strandbakken er fritaget fra denne bestemmelse
jf. 4.5

4.5

Parkering pa Markvaenget fra Ragevej i retning mod slugten er forbudt i begge vejsider

4.6

Beplantning herunder grene skal beskares, sa de ikke rager ud over kgrebane og rabatter.

§5 Ledningsanlaeg

5.1

Ledninger til elforsyning skal udfgres som jordkabler.

Opmaerksomheden henledes pa, at omradet kun er spildevandskloakeret, og at al regnvand skal nedsives pa
egen grund.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Den enkelte grund ma, uanset grundens stgrrelse, maksimalt have en bebyggelsesprocent pa 15 % til

beboelse.

Desuden kan der opfg@res op til i alt 2 smabygninger af maximalt 10 kvadratmeter, for udhuse, atelierer, garager,
carporte og lignende. For placering og byggehgjde af sekundaer bebyggelse henvises til Bygningsreglementet BR
18, 4.1.3.

6.2

Hgjden fra godkendt niveauplan til sammenskaeringen mellem tagflade og yderveeg ma ikke overstige 3 m for
sommerhuse. Bygningshgjden ma ikke overstige 5 meter.

Bebyggelsen ma kun opfgres i et plan. Der kan dog tillades etablering af mindre hemse, safremt husets
udvendige mal ikke ndres og at dette ikke via tagvinduer medfgrer indsynsgener hos de tilstgdende parceller.



Ved opfgrelse af karnapper skal der foretages hgring hos alle de matrikler der kan blive bergrt af vaesentlige
indsynsgener.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Bygningerne indenfor omradet ma opfgres med facader af mursten,trae, eller andre naturmaterialer. Desuden
tillades Letbetonblokke. Dele af bebyggelsens facadepartier kan udformes i lette konstruktioner og i glas.

7.2

Tage ma ikke beklaedes med blanke reflekterende tagmaterialer, Tagmaterialer ma maksimalt have et glanstal pa
XX.

Solceller og lignende til fremstilling af baeredygtig energi ma maksimalt have et glanstal pa XX.

Mindre bygninger, overdaekninger og lignende kan opfgres med gennemsigtigt tagmateriale.

Ovenlysvinduer, drivhuse og orangerier tillades.

7.3

Tage ma kun fremsta gra, sorte, rgde eller graesbeklzaedte.

§8 Ubebyggede arealer

8.1

Hegn skal udfgres som levende hegn. Levende hegn kan suppleres med tradhegn, hvis dette bliver daekket af det
levende hegn.

Det er ikke tilladt at hegne med raftehegn, plankevaerk, mur eller lignende. Dog kan

hegn mod Vejby Strandvej suppleres med plankevaerk eller raftehegn etc. i en hgjde pa maksimalt 1,8 m,
forudsat en afstand pa mindst 0,5 m fra skel langs vejen og samtidig plantning af levende hegn mellem

det faste hegn og skellet.

8.2

Trzeer og beplantning som udger en vaesentlig udsigt-eller skyggegene i forhold til de lange og frie udsigter over
land og hav kan pa foranledning af de bergrte grundejere forlanges faeldet eller klippet. Den/de bergrte
grundejere afholdere omkostningerne hertil. | tilfaelde af ueninghed, afggres spgrgsmalet bindende af en uvildig
landskabsarkitekt der udpeges af grundejerforeningens bestyrelse.

8.3

Det pa kortbilag 2 med priksignatur (Skal udarbejdes af kommune) viste faelles friareal ma ikke bebygges,

men ma kun anvendes til ssmmenhangende opholdsareal mv. Salgardshgj samt arealet ned til stranden. TD: ??
8.4

Der ma i gvrigt ikke laves terraenregulering fra skel til 0,5 m. inde pa grunden. Heldningen pa terraenregulering
ma maximalt vaere 25 grader. Der ma ikke terraenreguleres mere end 0,5 m. Terraenhgjden kan i tvivistilfaelde
afggres af en godkendt landmaler. TD: dette er reguleret i gaeldende bygningsreglement.

8.5

Planter der er udpegede som landskabsukrudt og sakaldte invasive arter ma ikke plantes i omradet og kan
begares fjernet. Det er miljgstyrelsens aktuelle liste over invasive arter der er retningsgivende for hvilke planter
der betegnes som invasive.



